COMUNE DE TORR! Di QUARTESOLO (VI) ?

el: 2870’—2014 S >
Clas e Sottoclasse i
e e ] dl
ACCORDO EX ART. 6 LR. 11!04 I.KI-\ CUMUNE Ul 1URKI Di uuARTESOLO E | PROPRIETARI s <
DELL’AREA DENOMINATA “PP1-TORRI CAPOLUOGO" E COMPRESA NEL PERIMETRO =3 d g
DEL“CAMPUS DELLE ACQUE VERD/” ey %
Con il presente accordo, sottoscritto nella sede municipale di Torri di Quartesolo, in via Roma, n. 174 Qxfj ¢§
TRA O =
| signori: é = . ’:X":?
SLAVIERO ALESSIO, nato a Torri di Quartesolo il 16/09/1940 e ivi residente in via Roma, 254 - 2.
C.F. SLVLSS40P16L2970 : Q

SLAVIERO ARMANDQO, nato a Torri di Quartesolo il 28/03/1946 e ivi residente in via Roma, 99 - <
C.F. SLVRND48C28L297A
SLAVIERO PIETRO, nato a Torri di Quartesolo il 21/01/1937 e ivi residente in via Roma, 99- C.F.
SLVPTR37A21L.297] '
FANTON NATALIA, nata a Grumolo delle Abbadesse il 22/12/1936 e residente a Torri di Quartesolo
invia Roma, 99- C.F, FNTNTL36T62E226M
SLAVIERO GIANNA, nata a Torri di Quartesolo il 31/12/1949 e ivi residente in via Camisana, 1 -
C.F. SLVGNN49T71L297X
SLAVIERO CLAUDIO, nato a Torri di Quartesolo il 19/12/1856 e residente a Vicenza in viale della
Pace, 346 - C.F. SLVCLD56T191.297J
SLAVIERO GERMANO, nato a Torri di Quartesolo # 13/02/1940 e residente a Mantova in via S.
Pellico, @ - C.F. SLVGMN40B13L297Z .
SLAVIERO MARIA, nata a Torri di Quartesolo il 04/11/1933 e residente in Torri di Quartesolo in via
Roma, 222 - C.F. SLYMRA338441.297A
ANTONINI SERGIO, nato a Vicenza il 5/9/1980 e residente a Tori di Quartesolo, in via Garibaldi n,
7, CF NTNSRGB80PO5LB40F;
RODIGHIERO MARCELLA, nata a Pozzoleone (V1) il 13/12/1923 e residente a Torri di Quartesolo
in via Roma, n. 97 C.F. RDGMCL23T53G957H
SLAVIERO VALERIA, nata a Tormri di Quartesolo il 29/12/1949 e ivi residente in Via Garibaldi, 7 —
C.F. SLVVLR49T69L297U
SLAVIERO SERGIO, nato a Torri di Quartesolo il 23/08/1949 e ivi residente in via Camisana, 312 -
C.F. SLVYSRG49M23L297W .
SLAVIERO GIAMPAOLOQ, nato a Torri di Quartesolo il 25/11/1952 e ivi residente in via Fomaci,1 -
C.F. SLVGPL52525L297H
SLAVIERO CLELIA, nata a Vicenza il 27/09/1957 e residente a Dolo in Via A. Guolo, n. 15/8 C.
SLVCLL57P671.8408
SLAVIERO IVANA, nata a Vicenza il 24/12/1966 e residente a Camisano Vicentino in Via Vittorio
Veneto n. 67/2, C.F. SLVVNI66T64L840L
SLAVIERO ALBERTO, nato a Vicenza il 18/12/1968 e residente a Torri di Quartesolo in Via 3
Camisana, 9 C.F. SLVLRT68T18L840H $§) -
GIARETTA BRUNA, nata a Grumolo delle Abbadesse il 20/05/1941 e residente a Torri di Quartesolo D
in Via Camisana, 9 - C.F. GRTBRN41E60E226Q
di seguito unitariamente e congiuntamente indicati come "Ditta”
E

il COMUNE DI TORRI DI QUARTESOLO, con sede in Torri di Quartesolo (VI), in via Roma, 174
Codice Fiscale e Partita IVA 00530900240, rappresentato nel presente afto dall'arch. Roberto
Grisolia, nato a Castelfranco Veneto (TV) il 30 maggio 1968, domiciliato per la carica presso la sede
municipale di cui sopra, che interviene non in proprio, ma in nome e per conto del Comune di Torri di
Quartesolo, che legalmente rappresenta nella sua qualita responsabile dell'area tecnica, di seguito
indicato anche semplicemente come "Comune",

PREMESSO CHE
- la Legge Regionale 23 aprile 2004 n. 11 e successive integrazioni e modifiche (di seguito

indicata come L.R. n. 11/2004), prevede che la pianificazione comunale si arficoli secondo livell
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ben distinti, assumendo una valenza strategica e strutturale nel Piano di Assetto del Territorio
(P.AT.) e operativo-temporale nel Piano degli Interventi (P.1.), fermo restando il principio del
coordinamento con la pianificazione urbanistica di livello supetiore efo di settore;

l'art. 6 della citata L.R. n. 11/2004 prevede che:
- gli enti locali possono concludere accordi con soggetti privati, al fine di assumere nella  *

pianificazione proposte di progetti e iniziative di rilevante interesse per la Comunita locale,
nel rispetto della legislazione e della pianificazione sovraordinata vigente, senz
pregiudizio dei diritti di terzi;

- laccordo raggiunto costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui
accede, & recepito con il provvedimento di adozione dello strumento urbanistico ed e
condizionato alla conferma delle sue previsioni nel piano approvato,

Lo

- lart. 11, comma 2 e seguenti della Legge 7 agosto 1990 n. 241 e s. m. e i., cui lo stesso
art. 6 della Legge regionale succitata fa rinvio per quanto dalla stessa non disciplinato,
stabilisce che tali accordi debbano essere stipulati per iscritto, a pena di nullita, e che fa \\")\
stipulazione dell'accordo sia preceduta da una determinazione deli'organo che e \y
competente per I'adozione del provvedimento; _‘ ®

che il Comune di Torri di Quartesolo, ha adottato il Piano di Assetto del Territorio con = §
deliberazione del Consiglic Comunale n. 18 def 22/03/2012; successivamente il PAT ¢ stato \0
approvato con Conferenza di Servizi decisoria con la Provincia di Vicenza in data 31/07/2013, cui :

(/
e Mona,

ha fatto seguito la delibera di ratifica del Commissario stracrdinario nelfesercizio delle SRk
competenze e dei poteri delta Giunta Provinciale di Vicenza, pubblicata il 27/09/2013 nel ‘%’7 ;
Bollettino Ufficiale della Regione Veneto; (l é |
che il PAT &, quindi, enirato in vigore il giorno 12/10/2013; LY |

che nel PAT sono state indicate le trasformazioni compatibili e sinergiche al perseguimento degli :
obiettivi di pubblico interesse; D
che con atto del Consiglio Comunale n® 79 del 14/11/2013 & avvenuta lillustrazione del

Documento del Sindaco che contiene, secondo le priorita, le trasformazioni urbanistiche, gli g
interventi, le opere pubbliche da realizzarsi nonché gli effetti attesi con it Piano degli Interventi;

CONSIDERATO CHE
i vigenti strumenti urbanistici del Comune di Torri di Quartesolo classificano 'area denominata “

|
“PP1-Torri capolucge” e compresa nel pill vasto ambito del "Campus delle acque verdi" come :{ ‘
ambito destinato alla collocazione di funzioni legate al rafforzamento del capoluogo di Torrie, in+ 2
particolare, funzioni di carattere residenziale, commerciale, direzionale e funzioni pubbliche quali S’i |
il parco, parcheggi, percorsi pedonali e ciclabili. Lo sviluppe di detta area & inolfre legato al |

miglioramento def sistema viabilistico della zona, da attuarsi con la realizzazione di una nuova j ‘% 3
strada che colleghi via Marconi e via Camisana, I'allargamento di via Marconi e la realizzazione 2 % =9
della rotatoria alf'incrocio tra via Roma e via Marconi; _{) , 0
lart. 32 del PRG assoggetta a PUA (Piani urbanistici attuativi) tutti gli ambiti ricompresi nel\ f\?
“Campus della acque verdi", previo inquadramento in un progetto urbanistico preliminare unitario, 5% !
che precisi e coordini la successiva progettazione attuativa, ' ,ﬁ ;

nel rispetto di queste indicazioni, richiamate anche daffart. 13 delle NTA (Norme Tecniche di
Attuazione) del PAT, & stato predisposto il progetto urbanistico prefiminare, d'ora in pot indicato
come “Masterplan Campus delle Acque verd” o semplicemente “Masterplan” e allegato al
presente afto come parte integrante e sostanziale;




urbanistico complessivo e garantisce la coerenza e il coordinamento tra tale ambito e quelfi :
denominati “PP2-Parco del tempo libero” e "PP3- Parco agricolo delle acque verdi'; i oy
la Ditta ha collaborato alla definizione dei contenuti del presente accordo, sviluppato a segquito df\\%yg
incontri cui hanno partecipato la rappresentanza politica del Comune di Tori di Quartesolo, i “’5 : >

dirigenti e | componenti dell'Ufficio Urbanistica del Comune di Torri di Quartesolo, i tecnici in<, &, 3 1

il Masterplan, in particolare, individua I'ambito “PP1-Torri capoluogo” nel contesto de! disegno qg.g
=

L{u{

-

rappresentanza della proprieta privata coadiuvati dai loro tecnici e consulenti, nonché i tecnici %\/

incaricati dal Comune di Torri di Quartesolo:
attraverso la suddetta collaborazione sono stati definiti e concertati il perimetro dell'area, gli
obiettivi progettuali, 'ipotesi di ripartizione per comparti, lo schema delle aree pubbliche;
la suddetta proposta, qui sinteticamente richiamata e meglio dettagfiata nelle planimetrie e nelle
schede progettuali dell'allegato Masterplan, prevede quanto segue;

1. trasformazione dell'area identificata come PP1 in zona destinata a ospitare;

~  destinazione prevalente: residenziale;
—  destinazioni compatibili:
a. uffici pubblici e privati
b. attivith artigianali — anche insalubri di 2* classe di cui al DM 05/09/94, con
superficie complessiva di pavimento fino a 150 mg, ed in ogni caso subordinate
allacquisizione del parere favorevole da parte dellULSS competente
c. attivita commerciali - in conformita alla normativa comunale per la loro disciplina,
approvata ai sensi della L.R. 50/2012
2. strumento di attuazione: PUA, con possibilita di attuazione per comparti purché siano
preventivamente definiti:

— laviabilita di interesse generale;
—  l'ambito da cedere come parco pubblico;
— larete delle piste ciclabili e dei percorsi pedonali che collegano P'area al contesto:
~ ladimensione e la posizione delfi bacini di laminazione.

3. lattuazione della parte privata deve avvenire nel rispetto dei seguenti indici e parametyi da
calcolarsi con le modalita previste dafle Norme Tecniche Operative del PI: . “ )

—  Volume massimo realizzabile mc 80.000 con le seguenti ripartizioni:
- massimo me 70.000 a destinazione residenziale:
- massimo mc 30.000 per destinazioni compatibil
- H altezza massima dei fabbricati;
- Edifici fronteggianti spazi pubblici o viabilita di interesse comunale 12,60 ml;
- Edifici su ambiti intemi alla lottizzazione 7,50 mi
—  Ds distanza minima dalla strade art. 9 D.M. 2 APRILE 1968
—  Dc distanza minima dai confini minimo mi 5.00
—  Df distacco minimo fra pareti finestrate: art. 9 D.M. 2 APRILE 1968 con un minimo di
mi. 10.00
4. le opere di urbanizzazione primaria e secondaria devono essere calcolate con i seguenti
parametri:

— abitante teorico= volume/150;
- dotazione complessiva di standard pari a
a. opere di urbanizzazione primaria mq 9,5/abitante teorico cos! ripartite:
- mgq 3,5/abitante teorico da destinare a verde per parco, gioco e sport
- mq 6/abitante feorico da destinare a parcheggio pubblico o ad uso pubblico;
b. opere di urbanizzazione secondaria mq 22/abitante teorico cosi ripartite:
- mq 5/abitante teorico da destinare a istruzione;
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5.

- mq 5/abitante teorico da destinare a attrezzature di interesse comune;
- mq 10/abitante teorico da destinare a verde per parco, gioco e sport;
- mq 2/abitante teorico da destinare a parcheggio pubblico o di uso pubblico;
¢. in applicazione di quanto disposto dall'art. 31 della L.R. 11/04, dovranno essere
previsti, specifici spazi attrezzati per il gioco e il parco nella misura di aimeno mq %\‘
per abitante da insediare, in appezzamenti di misura non inferiore a mq 1.000 se
destinati al gioco e in viali pedonali alberafi se destinati a parco. La dotazione d
mq 3 per abitante & in aggiunta rispetto alle dotazioni minime sopra indicate. Ex\@»
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d. in applicazione di quanto disposto dall'art. 32 della L.R. 11/04, trattandosi di PUA j‘"’
con destinazione residenziale che supera i tre eftari e i 50.000 mc., devono essere | (58
reperite dotazioni aggiuntive di aree per servizi di almeno 10 mq. ogni abitante  \Y !
teorico insediabile. Y J '
e. i soddisfacimento degli standard, calcolati secondo quanto esposto ai puntia,b,c =~ >}~ &7/~
e d (fatte salve le superfici per cui & ammessa la monetizzazione o lo scomputo > 3
dagli oneri di urbanizzazione), deve avvenire prevedendo le aftrezzature di cui al )$ é"
seguente elenco: 5\ 2
- spazi aperti attrezzati a verde per il gioco, la ricreazione, il tempo libero, g LY \
- spazi per lo sport, \ é R 3
- parchi urbani, \D 3}5 3 -
- spazi aperti di libera fruizione per usi collettivi, é\: 6e=
- parcheggi,
- spazi di sosta pubblici, atirezzature per la mobilita, . \
- percorsi ciclo-pedonali urbani 9
le planimetrie dellallegato Masterplan individuano le aree pubbliche, gli ambiti destinati 3 F
all'edificazione, il tracciato della viabilita e delle piste ciclabili. Il PUA deve: '
- rispettare le quantificazioni delle aree pubbliche (da considerarsi come quantita ? A i
minime); Y
- considerare i tracciati della viabilitd e dei percorsi ciclabili quali indicazioni di massima w

che potranno essere meglio dettagliate nel progetto esecutivo, pur nel rispetto dei
principi e dei criteri che li hanno generati;
- garantire che gli spazi pubblici siano accessibili & funzionali.

VALUTATO CHE N '
3

La realizzazione del progetto riveste interesse pubblico in quanto:

consente di completare il centro abitato di Torri di Quartesolo rafforzando la presenza
residenziale, completando il sistema degli spazi pubblici e offrendo l'opportunita di
incrementare la rete commerciale esistente;

contestualmente alfintervento residenziale potra essere completato il sistema viabilistico del
centro con:

- sistemazione e messa in sicurezza dellincrocio tra via Marconi e via Roma con
rotatoria; &
- realizzazione di una nuova strada di servizio alla lottizzazione e di collegamento tra ™
via Marconi e via Camisana, in alternativa o a supporto dell'atiraversamento del
centro;
- nuova pista ciclabile da via Roma verso nord;
- nuova pista ciclabile di collegamento tra via Marconi e via Camisana;
contestualmente alf'intervento residenziale potra essere completata la dotazione di spazi e

opere pubbliche del centro di Torri con:




1.

- cessione e realizzazione delf'area pubblica a fianco della chiesa per ricavare un 40
parcheggio e una piazza; o3
\

- acquisizione di un ambito destinato a parco pubblico e a manifestazioni all'aperto al
centro di Torri.

VERIFICATO CHE FQ);‘;} 3
Per 'ambito oggetto del presente accordo, il rispetto della normativa urbanistica vigente e &5 5 g I3
delle indicazioni contenute negli strumenti urbanistici sopra richiamati, ha portato a_ % & =
guantificare 'applicazione dell'art, 21 "Dimensionamento insediativo e dei servizi" del PAT{*\\“?:%“—
come segue:

VOLUME REALIZZABILE 80.000,00

ABITANT| TEORICI Vol/150 533,33
MQ/AB.
TEORICO | SUPERFICIE MQ

OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA verde, parco e

sport 3,5 1.866,67
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA parcheggio 6 3.200,00\ ,
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA:istruzione 5 2.666,67
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: attrezzature

di interesse comune 5 2.666,67
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: verde,

parco e sport 10 5.333,33
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: parcheggio 2 1.066,67
ART.31 LR 11/04 verde, parco e spazi pubblici 3 1.600,00 ¢
ART.32 LR 11/04 10 5.333,33 N .
TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE 23.733,3 '

Il Masterplan allegato al presente accordo porta alla quantificazione degﬁ spazi pubblici com
segue:

—  Parco pubblico mq 27.992

—  Bosco urbano mq 21.740

—  Parcheggio e spazio pubblico a ovest di

—  villa Slaviero fino a via Marconi mq 5.780
TOTALE mgq. 55.512

S| CONCORDA CHE

Trattandosi di un progetto impegnativo ed esteso Tallegato Masterplan prevede che
lintervento possa essere realizzato per stralci funzionali, individuando quattro comparti
principali:
a. Comparto via Marconi sud
b. Comparto via Marconi nord
¢. Comparto verso cimitero
: d. Comparto via Camisana
’ Nella fase di attuazione ogni Comparto potra partire autonomamente purché siano
rispettate le condizioni di cui al presente accordo. inoltre potranno essere individuati
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anche all'interno di un solo comparto ulterion stralci attuativi, sempre che sia garantita fa
coerenza dell'intervento. — _

2. llvalore delle aree cedute, a titolo perequativo, viene determinato con riferimento a valori 2 i
correnti di mercato, per aree agricole e per tipo di coltura - prato irriguo - , collocate in &
contesti urbani similari e cosi determinato: '

Zona Agricola: Tipo di coltura €/mq
prato irriguo 11,3887
Incremento 1,5 17,08

arrotondato a € 17,00/mq. (diciassette/00 euro per metro quadrato),

3. laquantificazione degli standard di urbanizzazione primaria & secondaria ha portato alla
quantificazione di mq 23.733 dovuti sulla base degli abitanti teorici insediabili di cui mgq
4.267 da destinare a parcheggio, mq 14.133 da destinare a parco, gioco e spazi pubblici,

i rimanenti mq 5.333 da destinare a istruzione e attrezzature di interesse comune. Si ¢

concorda che dei suindicati mg. 23.733:

- la superficie da destinare a parcheggio di mq 4.267 costituisce un minimo

_inderogabile;

- la superficie di mq 5.333 da destinare a istruzione e attrezzature di interesse
comune viene convertita a parco, gioco e spazi pubblici;

- di conseguenza lo standard a parco, gioco e spazi pubblici complessivo che verra
ricavato & di mq 19.466.

clicp 7
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4. 1 processo di concertazione fra Comune di Tomi di Quartesolo e la Ditta, nel rispetto \ - ;j
delle indicazioni contenute negli strumenti urbanistici sopra richiamati, ha portato =
quantificare l'applicazione dell'art. 58 “Indirizzi e criteri per I'applicazione della =
perequazione urbanistica” del PAT come segue: ;’5
- ad integrazione del parco pubblico previsto a nord di villa Slaviero {nel Masterplan ® g ;3
individuato con il n° 2) la Ditta si impegna a cedere, oltre ai 19.466 mq dovuti comé A2
standard, ulteriori: Qi/\;
mq 27.992 - mq 19.466 = mg  8.526
per un valore stimato di mq 8.526x17 € 144.942,00 ]
realizzazione delle opere necessarie per la fruizione del parco fino alla concorrenza '
di. € 70.000,00 Cﬁ
- per l'area a parcheggio e spazi pubblici a nord-ovest di Villa Slaviero fino a via  ~ % '
Marconi (nel Masterplan individuata con il n° 3), 1a Ditta si impegna a cedere:
mq 5780 § g ]
per un valore stimato di mq 5.780x17 € 98.260,00 § ‘
- per ricavare il hosco urbano nella zona del cimitero (nel Masterplan individuato con A
it n° 5), ia Ditta s impegna a cedere: - \ =7
mg 21.740 Eg/ ‘
per un valore stimato di mq 21.740x17 € 369.580,00 ‘
realizzazione delle opere necessarie per la fruizione del bosco urbano fino alla g
concorrenza di: € 25.000 a3

con il n° 1) come da progetto definitivo messo a disposizione dall Amministrazione
comunale: =
fino alla concorrenza di € 200.000,00




- realizzazione di una nuova strada di servizio alla lottizzazione e di collegamento tra
via Marconi e via Camisana per il tratto di interesse comunale {adiacente al previsto
parco pubblico, nel Masterplan individuato con il n® 4);
fino alla concorrenza di € 60.000,00 ¢

- sistemazione dello spazio a parcheggio e spazi pubblici a nord-ovest di Villa ‘i<
Slaviero fino a via Marconi (nel Masterplan individuato con il n° 3}:
fino alla concorrenza di € 60.000,00

Complessivamente, quindi, il valore stimato delle cessioni e delle opere da realizzare in

perequazione € pari a € 1.027.782,00 (unmilioneventisettemilasettecentottantadue/00).
A garanzia della corretta realizzazione delle opere pubbliche e della corrispondenza tra
gli importi di cui sopra e i costi dell'opera il comune di Torri di Quartesolo affidera, a
spese della Ditta, al proprio ufficio tecnico e/o a tecnico incaricato dal Comune stesso
almeno la validazione dei singoli progetti esecutivi, che dovrannc essere approvati dalla
Giunta Comunale, nonché la direzione lavori e il collaudo delle opere pubbliche stesse. Y
DATO ATTO CHE g

1. la Ditta si impegna a fornire al momento dell'approvazione del PUA la pilt ampia garanzia <\\{
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della piena proprieta (fatti salvi vincoli, oneri e iscrizioni di cui al successivo art. 2 - impegni

S
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A

della Ditta) dell'area risultante dal rilievo topografico richiamato a pag. 21 dell'allegato

Masterplan;

2. nella fase successiva, in sede di PUA, la Ditta si impegna a presentare tutta la
documentazione necessaria sulla base delle NTO (Norme Tecniche Operative) del Pl e
della normativa vigente al momento delfistanza.

CONSIDERATO INOLTRE
che il Comune , per i motivi sopra indicati, ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante

interesse pubblico,

Tutto cid premesso e considerato, tra le parti sottoscritte,
SI CONVIENE E SI STIPULA

quanto segue,

Art. 1- Premesse . -
Tutta la premessa narrativa, nessuna parte esclusa, e il “Masterplan del Campus delle Acque Verdi”,

nel testo che, sottoscritto in ogni foglio unitamente alle planimetrie, viene allegato a questo atto, § }
costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo. i

Art. 2 - Impegni deila Ditta )

proprieta delle aree indicate in premessa e di seguito, nonché la liberta delle stesse da oneri, servitd,
trascrizioni, iscrizioni pregiudizievoli efo convenzioni agrarie, fatti salvi i seguenti vincoli, oneri e
iscrizioni:

- -sul mappale 1129 (di mg. 34.119) é iscritta ipoteca volontaria concessa dai Sigg. Antonini
Sergio e Rodighiero Marcella a favore di Banca Popolare di Vicenza;

- imappali censiti al NCT foglio 3, nn. 24, 26, 28, 30, 31, 131, 132, 133, 138, 141, 142, 183,
184, 189, 192, 930, 1112, 1126, 1129, 1136, 1137 sono sottoposti a Vincolo Monumentale
posto dalla Soprintendenza per i Beni Architettonici e paesaggistici per le province di Verona
Rovigo e Vicenza a salvaguardia di “Villa Da Porto Slaviero”;

. =)
La Ditta si impegna a fornire al momento dell'approvazione del PUA la pill ampia garanzia della piena W%R




- i mappali censiti al NCT foglio 11, nn. 122, 184, 186, 187, 1627, 1815, 1816 sono in parte
sottoposti a vincolo cimiteriale posto dal Comune di Torri di Quartesolo; -
- il mappale censito al NCT foglio 11, n. 122 ¢ in parte sottoposto a vincolo autostradale posto
da Autostrade BS-PD SpA,;
- semitll di acquedotto a favore del consorzio interprovinciale Acquedotto Euganeo Berico e
suoi aventi causa.
Con riferimento allo schema di cui alla RELAZIONE TECNICA nel quale sono individuati con lettera i
comparti edificatori e con numero gii interventi pubblici, la Diita si impegna a:

1. costituirsi in forma societaria o in Consorzio, al fine di garantire la progettazione e la
realizzazione coordinata delle opere pubbliche e private, nonché I'equa distribuzione tra le
parti dei benefici e degli oneri derivanti dall'attuazione del presente accordo in proporzione ai
metri quadrati conferiti da ciascuno;

;i

IR S

2. presentare il PUA delfarea o parte di essa entro cinque anni dal'entrata in vigore del Piano
degli Interventi di cui il presente accordo fa parte. Qualora cid non avvenga lintera area
tornera ad essere agricola;

3. dare awio alle opere di realizzazione della rotatoria tra via Marconi e via Roma (nel
Masterplan individuato con il n® 1) entro due anni dalla approvazione definitiva del Pl

2 /3/?/3 Qa;\g"

4, contestualmente alla realizzazione del primo stralcio di intervento (qualunque esso sia): é? "
- realizzare e cedere ie opere di urbanizzazione primaria e secondaria calcolate sul X?SP" s
volume effettivamente previsto dallo stralcio, compresa la quota delfi bacinofi di @ RAPN
laminazione; ‘ “lj 'j
5. contestualmente alla realizzazione del secondo stralcio di intervento (qualunque esso sia): W\

Villa Slaviero finc a via Marconi (nel Masterplan individuato con il n°® 3);

- realizzazione deflo spazio pubbilico previsto tra il comparto a) e il parco.
6. alla approvazione dei PUA che interessi una cubatura uguale o superiore a me 30.000: 1
S

- realizzare e cedere le opere di urbanizzazione primaria e secondaria calcolate syl
volume effettivamente previsto dalio straicio, compresa la quota di bacini di
laminazione, _

- cessione e sistemazione dello spazio a parcheggio e spazi pubblici a nord-ovestsd

- realizzare e cedere le opere di urbanizzazione primaria e secondaria calcolate sul
volume effettivamente previsto dallo stralcio, compresa la quota di bacini di
Jaminazione: ' éj

- cedere l'area a parco pubblico (intervento pubblico n°2) e a bosco urbano (intervento "
pubblico n°5) in quota parte proporzionale al volume concesso; %
- realizzazione di opere per la fruizione del parco fino alia concorrenza di € 25.000,00;
7. alla approvazione del PUA che interessi una cubatura uguale o superiore a me 50.000: w%

- realizzare e cedere le opere di urbanizzazione primaria e secondaria calcolate sul
volume effettivamente previsto dallo stralcio, compresa fa quota di bacini di
laminazione;

- cedere l'area a parco pubblico (infervento pubblico n°2} e a bosco urbano (intervento
pubblico n®5) in quota parte proporzionale al volume concesso;

- realizzazione di opere per la fruizione del parco fino alla concorrenza di € 25.000,00;

- realizzare/completare la nuova strada di servizio alla lottizzazione e di collegamento
tra via Marconi e via Camisana (intervento pubblico n°4}.

8. alla approvazione del PUA che interessi una cubatura complessiva di me 80.000:




- realizzare e cedere le opere di urbanizzazione primaria e secondaria calcolate sul
volume effettivamente previsto dallo stralcio, compresa la quota di bacini di
laminazione;

- cedere I'area a parco pubblico (intervento pubblico n°2) e a bosco urbano (mterven
pubblico n°5) in quota parte proporzionale al volume concesso;

- realizzazione di opere per la fruizione del parco fino alla concorrenza di € 50.000, 00

- completare la cessione e realizzazione delle opere dovute in perequazione

9. corrispondere al Comune la quota del contributo afferente agli oneri di urbanizzazione pnmarla
e secondaria dovuta, calcolata in relazione a ciascuno degli interventi edificatori previsti dal
progetto, a meno che gli interventi di urbanizzazione siano stati realizzati a scomputo dafla
ditta medesima, fermo restando che:

a) a fini dello scomputo, le aree dovute in applicazione delfart. 21 "Dimensionamento
insediativo e dei servizi” del PAT, come individuate al punto 1 del "verificato che”, saranno
valutate € 17/mq (diciassette euro per metro quadrato);

b) sono invece escluse da qualsiasi scomputo le aree e le opere da cedere e da realizzare in
perequazione (per l'importo complessivo di € 1.027.782,00 di cui al punto 4 del “si
concorda”).

# La Ditta si impegna ad assumere le obbligazioni di cui al presente accordo per sé, successori ed
" aventi causa, anche a titolo particolare e comunque obbligandosi, in caso di alienazione o di
costituzione di diritti reali relativi ad aree od edifici inclusi nell'ambito, a trasferire in capo agli aventi
causa tutti gli obblighi derivanti dal presente accordo che all'atto del trasferimento non fossero, in
tutto od in parte, adempiuti.

Art. 3 - Impegni del Comune
Il Comune di Torri di Quartesolo si impegna a inserire nell'approvando Piano degli Inferventi ogni
previsione necessaria o anche solo utile e/o opportuna al fine di rendere attuabile {'intervento ed il
presente accordo.
Il Comune si impegna altresi a mantenere la destinazione a Parco dell'area verde limitrofa a Villa
Slaviero, prevista dal progetto ed a concertare con la Soprintendenza per i Beni Architettonici e
paesaggistici per le province di Verona Rovigo e Vicenza ogni opera da realizzare nell'ar
sottoposta a Vincolo Monumentale circostante "Villa Da Porto Slaviero™
Il Comune si impegna inoltre ad acquisire presso fa suddetta Soprintendenza per i Beni Architettonici
e paesaggistici per le province di Verona Rovigo e Vicenza ogni autorizzazione che si rendesse
necessaria, per realizzare quanto previsto dal Masterplan nelle aree vincolate, manlevando la Ditta
da ogni onere a riguardo.
I Comune si impegna a concedere alla Ditta minimo due “passi carrai” di accesso a “Villa Da Porto
Slaviero” in area posta a nord-ovest della stessa.
il Comune si impegna a revisionare e a compensare i valori del presente accordo relativi, ma non
limitati a, opere, perequazione, superfici, cubature e simili, qualora I'area interessata dal presente
accordo nella relazione tecnica risultasse parzialmente o totalmente non edificabile in seguito a
vincoli imposti da norme o leggi non derogabili.

Art. 4 - Attuazione e durata
L.a Ditta pofra dare attuazione al presente accordo a seguito di approvazione del PUA.

Art. 5 - Spese e regime fiscale

Tutte le spese conseguenti al presente atto sono a carico della Ditta.
Il presente atto non € soggetto a registrazione ai sensi dell'art. 3 della tabella allegata al D.P.R. n.
131/1986.

Art. 6 - Richiami normativi
Per quanto non espressamente previsto nel presente accordo, trovano applicazione le disposizioni
dell'art. 6 della L.R. n. 11/2004 e successive modifiche & integrazioni, oltre alle disposizioni contenute
nei commi 2 e seguenti dell'art. 11 della legge n. 241/1990 e successive modificazioni e integrazioni.
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Art. 7 - Controversie
Tutte le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione del presente accordo, sono

deferite alla giurisdizione esclusiva del Giudice Amministrativo, secondo quanto stabilito dall'art. 11, é T

'

comma 5, dellalegge n. 2411990 es. m. ei. —= TR

La presente scrittura, che consta di undici facciate, viene sottoscritta su un’undicesima facciata LA
nonché a margine di ciascuna delle precedenti da tutti i soggetti sopra nominati, unitamente a tutti b§
fogli def Masterplan del Campus delle Acque Verdi, che, ben noto alle parti e omessane la lettura per
concorde volonta degli stessi soggetti, viene allegato come parte integrante e sostanziale.

il presente accordo diverra vincolante per il Comune e per i soggetti privati, nell'atto congiuntamente
indicati come Ditta, dopo la definitiva approvazione del Piano degli Interventi. @
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PARTE L. Il quadro di riferimento

punto 1. Piano territoriale regionale di coordinamento

Estratto dalle tavole

Descrizione degli obiettivi
ILCampus delle Acque Verd) &

lo strumento con cui la Regione
Veneto ha voluto che anchelil
Cornune di Torri di Quartesplo
iniziasse a fare la sua parte nella
progettazione del TERZO VENETO !
disegnate dal PTRC.

(L TERZO VEMETG: "’ il lucgo in cui
prateggere e disciplinare il territorio per
migliorare la qualita della vita in un’ottica
di sviluppo sostenibile e in coerenza con

i processi di integrazione e sviluppo dello
spazio europeo, attuando la Convenzione
europea del Paesaggio, contrastando i
cambiamenti climatici e accrescendc ta
competitivita”

“Dopo la corsa allo stare meglio, che ha
prodotto anche danni al nostro pagsaggio,
abbiamo il dovere di ricostruire le nostre
citta e i nostri paesi, privilegiando ambiente
e ballo”

PTRC
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punto|2. Piano di assetto idrogeologico

Estratto dalle tavole

|
P|ANd> ASSETTO IDROGEOLOGICO P.A.L ZONE DI ATTENZIONE IDRAULICA
Perimétrazione e classi di pericolosita idraulica Quadro conoscitivo complementare al PA.L
. ® Rotte arginali relative allevento alluvienale
F - Area Fluviale 31 Ottobre - 2 Novembre 2010
P1- Pericolosita idraulica maderata - Piani Temitoriali di Coordinamento Provinciaii
I g . . . - Studi recenti dell'Autorita di Bacino
P2 - Pericolosita idraulica media - Aree altagate relative all'evento alluvionale

31 Qttobre - 2 Novembre 2010
P3 - Pericolosita idraulica elevata

KRB

! P4 - Pericolosita idraulica molto elevata

LIMITI AMMINISTRATIVI

e Limite Comunale

e [ indicazione delle zone di pericolosita
e di attenzione geologica*

*cfr. cartografia geologica

Limite Regionale

s Limite di Bacino
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punto 3. Piano territoriale provinciale di coordinamento

Estratto dalle tavole
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CARTA DEI VINCOL! E DELLA PIANIFICAZIONE TER-
RITORIALE [estratto]

CARTA DEL SISTEMA INSEDIATIVO INFRASTRUTTU-
RALE
festrattol

Descrizione degli obiettivil

CARTA DEL SISTEMA AMBIENTALE
{estratto)

CARTA DEL SISTEMA DEL PAESAGGIO
festratto)

Dal punto di vista dellamiiente insediativo, it PTCP inserisce Torri di Quartesalo nell’ area urbana
centrale che comprende anche | comuni di Bolzano Vicentino, Caldogno, Camisano Vicentino, Costa-
bissara, Dueville, Gambugliane, Grisignano di Zocco, Grumolo delle Abbadesse, Manteviale, Mon-
ticallo Conte Otto, Quinto Vicentino, Vicenza. Secando la definizione riportata dat piano provinciale
si tratta di un territorio chie presenta fenomeni di forte trasformazione e al contempo una crisi del

6
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hsolidato, dovuta in particolare al deficit di servizi e di infrastrutture. Ai comuni di cintura
L un territorio in evoluzione, in particolare in direzione ovest-est sinota una tendenza alla
degii spazi inedificati e una progressiva trasformazione delle attivita verso settori gel
cuore urbano di Vicenza e la cintura, sonc saldati fra loro da radiali ormal fortemente

he si proiettano pei verso una seconda cintura, di cui sono oggi leggibili | primi segnali di
b nell’assetto funzionale del sistema urbano vicenting e, pill oltre, verso il sisterna urba-
htano, caratterizzato storicamente da presenze insediative di rilievo. Torri di Quartesolo &
Lnte citata all'interno degli indirizzi per il sistema infrastrutturale e della mobilita dove si
bvernare in moda equilibrato gl impatti ambientali causati dal traffico, dalle infrastruttu-
erroviarie e dal polo commerciale.

riguarda la previsione della rete gelle piste ciclabill, Torri & inserita allinterno della

elle risorgive che si estende su un tracciato lineare di circa 250 chilometri, quasi inte-
sede propria, e prevalenternente su tratti ricavati sulle sommita arginali o attigue a

rorsi d'acqua, ed attraversa 16 comuni della provincia di Vicenza, oltre a Torri: Altavilla
Rolzano Vicenting, Bressanvide, Caldogno, Camisana Vicentine, Costabissara, Dueville,

di Zocco, Grumeolo delle Abbadesse, Monticetlo Conte Otto, Pozzoleone, Quinto Vicentine,
icenza e Villaverla. Il tracciato percorre un‘area ricca di un patrimonio storico, culturale &
co non comune e di natevole interesse che si propone come ideale per la realizzazione di
o cicloturistico che unisca alla percorribilith attraverso mezzi eco-sostenibili occasione
re percorsi culturali, turistici, enngastronomici, ecc, oltre al miglioramento detla qualita

elle popolazioni residenti.
monianze architettoniche considerate di rilievo provinciale seno state individuata tra le

Villa Da Porto-Di Velo-Clementi-Slaviers, Villa Da Porto-Carampin-Ruffe-Rigan.

ETE
ARE INTERESSE PROVINCIALE [estrattol

Aliegate Schede A_CISA

LE VILLE VENETE Di PARTICOLARE INTE-
RESSE PROVINCIALE

SCHEDE DESCRITTIVE

{estrattol

#3

vararn

Villa Porto, Slaviero

Vincolo: L.1089/1939

Decreto: 1960/06/18

Dati catastali: F. 3, sez. A, m. 16/ 24/
25/ 26/ 28/ 31/ 122/ 133/ 134/ 137/

Ik se Pubicn

Descrizio
Lavilla, d
strada st
menta, ca
si diparte
settore ce
quattro lesene al secondo piano, che dividono tre finestre rettangolari, e dal frontone triangolare,

N

e

coronato
po dove

139/ 140/ 141/ 142/ 183/ 184/ 189/
190/ 191/ 192

CTR: 125 NE

Iryv: V1545 - 00001543

e
lla seconda meta del Cinguecento su preesistenze quattrocentesche, sorge lungo la

tale, superato il torrente Tesina. E composta da un blocco quadrato a due pian) su basa-
perto da tetto a padiglione, cui si connettono ali allungate pils basse; da quella di sinistra
ortogonalmente la barchessa porticata. La facciata principale, esposta a sud, presenta il
ntrale leggermente aggettante caratterizzato da tre archi bugnati al piano nobile, da

3 tre vasi acroteriali ai vertici e su cui sono ancora visibili tracce di affreschi, che un tem-

vano decorare tutta la facciata. Due alti pinnacoli emergono oltre la cornice di gronda.

0

Limportante decorazione a fresco che ornava gli interni, asportata nel 1926, si trova presso patazzo

Trissing 4(

Corso, sede municipale di Vicenza, e a palazzo Chiericati, sede del Museo Civico.
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Contesto figurativo/paesaggistico
It complesse, di notevole va
agricole che devono essere
est della villa possa essere

Estratto daile norme

ART. 46 -LEVILLE VENET
1.

Veduta principale.

Tra le Yille Yenete risu
Regionale per le Ville
AeB.

DIRETTIVE: t Comuni i
figurativi e i coni visua
a quanto previsto per |
I PAT pud meglio prec

ore, conserva ancora a ovest, ma soprattutto a nord e a est, vaste aree
oggetto di salvaguardia. Si auspica che l'incongruo edificio moderno a
demolito previo credito edilizio da concordarsi in area idonea.

E D PARTICOLARE INTERESSE PROVINCIALE.
tanti dal catalogo “La Provincia di Vicenza”, pubblicato dall'lstituto
lenete, & riconosciuto un particolare interesse alle Ville di cui agli allegati

h sede di redazione dello strumento urbanistico, recepiscono i cantesti

i riportati nell’allegato A delle presenti norme e li disciplinano in analogia
b invarianti dal PAT (art. 13, comma 1, lettera b} LR 11/2004).

sare i perimetri e derogare alle prescrizioni relative ai contesti figurativi

previa adeguata motivazione e predisposizione di studi specifici, senza che cib costituisca

variante al PTCP. Song
del PTCP.
DIRETTIVE: per le areg
particolare interesse

comunque fatte salve le previsioni dei PAT adottati prima della adozione

comprese all'interno dei contesti figurativi delle Ville Venete di
rovinciale, lo strumento urbanistico comunale formula nerme per la

diretta attuazione e disciplina specifica delle seguenti direttive:
a. Garantire la consefvazione dei coni ottici privilegiati e delle vedute panoramiche dei beni,

anche mediante la

creazione di quinte o di elementi mitigatori atti a valorizzare (a visibilita

d'assieme degli stessi;
b. Mantenere e valorizzare gli elementi naturali del territorio storico-agrario circostante, quati
parchi e giardini, broli, viali, filari, siepi autoctone, fossat), evitando smembramenti e/o

separazione tra ed
le relazioni con l'in
mantenere in effic
c. Salvaguardare la Vv

ifici e contesto paesaggistico, che possano compromettere lintegrita e
torno: si dovra altresi evitare lintroduzione di essenze non pertinenti e
lenza gli elementi di arredo storica presenti;

isibilitd complessiva e i limiti del contesto figurativo, con schermature

arboree per mascherare situazioni insediative esterne incongrue con l'oggetto della tutela;
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g,

a.

Disgorre norme di incentivazione alla canservazione dei contesti attraverso interventi di
marlutenzione continua e programmata in rapporto al tipo di uso previsto, alla tipologia

e al

a composizione delle masse arboree, da realizzarsi anche con forme di accordo tra

pubblico e privato;

Pro
die

jrammare e incentivare [eliminazione di eventuali elementi detrattori del paesaggio o
fificazione incongrua per migliorare la percezione visiva del contesto, anche mediante

forme di credito edilizio incentivato, prevedendo la demolizione con eventuale ricostruzione o
accorpamento in posizione congrua degli edifici o manufatti deturpanty;

Pro
ista

yrammare ed incentivare la eliminazione di cartellonistiche pubblicitarie, impedirne la
lazione di nuove, per non compromettere la pubblica percezione del bene sottoposto

a tutela.; e/o sostituire eventuali guard-rail {considerati come elementi che deturpano le

ved
asp

ute delle Ville Venete) con altre tipologie di protezione stradale consone ai luaghi per
et paesaggistici e storici;

Evithre interventi infrastrutturali e tecnologici flinee elettriche, impianti tecnologici...)
incdmpatibili, che alterino (a percezione unitaria del complesse monumentale o ne
compromettano lintegrita e le relazioni con il contesto.”

DIRETTIIVE PER GL/ INTERVENT! EDILIZI:"

Perlle zone agricole presenti all’interno del contesto figurativo, lo strumento urbanistico
comunale prevede le possibilitd di edificabilitd ai sensi della normativa regionale, art. 44
della L.R.11/2004 e sue successive modifiche, e degli atti di indirizzo assunti dalla giunta

reg
me

onale, e con le deroghe ivi previste. Prevede inoltre disposizioni per la mitigazione
fiante pianturmazione di fasce tampone arboreo - arbustive, con specie autoctone,

findlizzate a ridurre gli effetti di disturbo, soprattutto in termini visivi, rispetto al contesto
figurativo. In particolare, per eventuali nuovi silos a servizio delle aziende agricole prossime
al bene tutelato, il PRC indichera la tipologia edilizia e gli indici stereometrici pil consoni e

me
Are

ho impattanti.
e di nuova edificazione - diverse dalla edificabilitd in zona agricola di cui sopra -

allinterno dei contesti figurativi, potranno essere attuate solo ove gia previste dagli
strdmenti di pianificazione comunale vigenti prima della data di adozione del PTCP In
ogrii caso gli interventi di nuova edificazione dovranno essere riconsiderati prevedendo:
per|le destinazioni residenziali caratteristiche tipologiche degli edifici {tipologia, materiali,

tec

hiche costruttive, cromatismil che si inseriscano armonicamente nel paesaggio, con

altdzze massime fuori terra non superiori all'altezza degli edifici preesistenti e circostanti;

nel
altd
it m
doy
del
ubj|
pof
di 5
{a |
arg
le g
dis
de

caso di zone di espansione senza un piano attuativo, gli edifici non possono superare
zze compatibili con quelle presenti nelle aree contigue ed in ogni caso compatibili con
antenimento dei coni visuali individuati nel contesto figurativo; per le altre destinazioni
ra essere previsto lo studio di soluzioni planivolumetriche orientate alla riduzione
‘impatto visivo degli edifici, anche con accorgimenti progettuali relativi ad una congrua
cazione dei manufatti e all'utilizzo di opere di mitigazione o schermatura. Il comune

3 introdurre norme finalizzate a incentivare il trasferimento delle volumetrie all'interno
mbiti non tutelati. La procedura dello Sportello Unico Attivita Produttive che comporta
ariazione degli strumenti urbanistici comunali é possibile, ma non pud introdurre nuove
e a destinazione produttiva. £ possibile lampliamento di cimiteri esistenti, secondo
srocedure previste dalla vigente normativa urbanistica e sanitaria. Sono fatte salve (e
posizioni contenute negli strumenti urbanistici attuativi anche solo adottati alla data
adozione del presente Piano.

Per gli edifici esistenti compresi nei contesti figurativi | Comuni, in sede di pianificazione,

de
ste
de

ono escludere gli interventi edilizi che possone compromettere il contesto figurativo
sso. In particolare devono essere esclusi gli interventi che cornportine {aumento
U'altezza rispetto all'altezza massima degli edifici preesistenti e circostanti. Sono possibili

actorpamenti di fabbricati condonati, laddove Uintervento edilizio, rispettoso della tipologia
rutale tipica, comporti un miglioramento dell'impatto visivo dei fabbricati compresi nei .
contesti figurativi;

it
de

iano degli interventi comunale indica norme affinché per ogni intervento editizio, il colore
le facciate, dei manufatti e degli spazi scoperti sia in armonia con {a bellezza del contesto

figurativo; inoltre vieta interventi che comportino inquinamento, in particolare sanoro o
luminaso.

| domuni individuano le attivitd incompatibili con l'esigenza di tutela e decoro del contesto
figurativo, e ne prevengono {insediamento oltre a individuare forme incentivanti per il

tra

0

sferimento di quelle esistenti;
omuni possono individuare atlinterno del contesta figurativo ambiti per i quali si rende
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necessario un interyento di ristrutturazione urbanistica e/o di ridisegno urbano al fine di

ricondurre ['esisten

te a un assetto coerente al contesto paesaggistico e migliorative della

situazione preesistgnte.

g. Sono fatte salve eventuali previsioni viabilistiche di 1°, 2° e 3° livello individuate nelle tavole
del PTCP che ricadgno all'interno dei contesti figurativi a condizione che sjano individuate
opportune misure di mitigazione in fase di progettazione. Tali misure sono proposte dal

Comune e approvat

e dalla Giunta Provinciale entro 90 giorni.

6, PRESCRIZIONI: Ai fini della tutela delle pertinenze e dei contesti figurativi delle Ville Venete,

sino "all'adeguamento
prescrizioni:

degli strumenti urbanistici comunali al PTCP, valgono le seguenti

a. sono ammessi gli ifterventi di cui all'art.3 comma 1 lett. a) b} ¢} d] del T.U. 380/2001.
Eventuali ampliamanti e nuove costruzioni sono ammessi solo ove gia consentiti dallo

strumento urbanist

co vigente alla data di adozione del presente piano e previa applicazione

della procedura di riconsiderazione prevista dal precedente comma 5, lett. b); per la zona
agricola le mitigazioni ai sensi del comma 5 lett. a.

b. Non éammmessal'a
esistents, e altri usi
del suolo.

pertura di nuove cave e miniere a cielo aperto e lampliamento di quelle
del territorio che vadano a modificare in modo permanente la morfologia

c. Sono fatte salve le dispasizioni contenute negls strumenti urbanistici attuativi anche solo
adottati alla data dgll'adozione del presente Piano.

d. E vietata la demolizione diimmobili che, pur essendo esterni alla pertinenza diretta
della Villa, risultang storicamente e funzionalmente ad essa collegati.

7. Perle ville venete di pa

rticolare interesse provinciale, valgono le direttive generali dell’art. 45

comma 2 e le prescrizioni previste dall’art 45 comma 4 delle presenti norme.

punto 4. Piano regolatore generale

Liter di approvazione delle

Warianti Generali al Piano Regolatore Generale relative alla “riclassifi-

cazione da zona agricola E2 a zona residenziale C2 di un ambita posto in localitd Torri Capoluoge™ @
piuttosto articalato.

re Generale del Comune di
ai sensi gell'art. 46 della L.

IL Comune di Torri di Quartesclo, con Deliberazione di Consiglio
Comunale n® 1 del 18 febbraio 2003, ha adottato una Variante
Generale al propric Pizno Regelatore Generale, trasmessa alla
Regione Veneto, con nota n® 14272 del 2 agosto 2004, La riclas-
sificazione da zona agricola E2 a zona residenziale C2 avrebbe
comportato un aurmnento detla capacita edificatoria del PR.G. a
destinazione residenziale, ed avrebbe cansentito linsediamento di
alcune attivitd di tipo commerciale/direzionale,

La Giunta Regionale ha deliberato, attraverso la D.G.R. n® 187
del 30 gennaio 2007, di approvare la Variante al Piano Regolato-
Torri di Quartesolo, introducendo tuttavia alcune proposte di modifica
R. 61/85, sulle quali il Comune avrebbe dovuto far pervenire le proprie

controdeduzioni entro i termini di legge, al fine di non dever subire {automatica intreduzione nel

Piano Regolatore Generale
l'area retrostante la chiesa

di tali modifiche. In particolare una prescrizione riguardava proprio
parrocchiale del capoluogo, la cui riclassificazione da Zona E2 a zona C2

{P.D.L. C2-2 Capoluogo), ngn era ritenuta accoglibile, e per la quale era previsto, in caso di manca-

ta controdeduzione, un rito

rno atloriginaria classificazione in sottozona agricola. Nella Delibera di

Giunta Ragionale, attraverdo un‘articolata esposizione ed un ampio ragionamento, si forniva spiega-
zione delle motivazioni di tale decisione, proponendo al Comune di Torri di Quartesolo di affrontare
congiuntamente all Ente sdvraordinato una riflessione ben pill ampia sui possibili nuovi modi di
interpretare lo sviluppo del'territorio. Veniva quindi estesa tarea di interesse, dall'originaria zona
retrostante la chiesa ad univasto ed eterogeneo ambite, denominate "Campus delle Acque Verdl”,
ad imposta una progettazidne unitaria delle trasformazioni che sapesse rispondere ai nuovi principi
ispiratori dello sviluppo sogtenibile.

La Giunta Comunale di Tor
espresse nella Delibera di

ri di Quartesolo, in data 13 marza 2007, prendendao atto delle motivazioni
Giunta Regionale, delle conseguenti proposte di modifica ai sensi dell'art.

10
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11

46 della L.R. 61/85 e della disponibilita a collaborare in un rapporte di partenariate, avviava il per-
corso di cortrodeduzione, al fine di confermare una delle scelta ritenuta tra quelle portanti detlin-
tero PRG. Attraverso D.C.C. n® 30 del 15 maggio 2007 il Comune di Torri di Quartesole ha controde-

datto, ai se

msi dell'art. 46, alle proposte di modifica della Giunta Regionale, al fine di interrompere il

procedimerjto di modifica automatica.

Riguardo &l "Campus delle Acque Verdi™, il Comune ha proweduto
g

- individuare, attraverso un elaborate in scala 1:5.000, la zonizza-
zione di massima dell'ambito in oggetto;

- aggiunge al corpus delle Nerme Tecniche di Attuazione del P.R.G.
un articolo specifica, accogliendo le proposte e i suggerimenti
della Regione Veneto.

Sulla base delle risultanze di approfondimenti, analisi e confronti
pubblici, il Comune ha quindi proseguito & sviluppate ulteriormen-

te la progettualita relativa all'ambito denominate "Campus delle Acque verdi”, rilegando tali ma-
terialj allinternc della D.C.C. n® 26 del 10 giugno 2008, e correggendo atcuni meri errori materiali

rilevati neg

It PRG vige
liberazione
ail'interno
blu come ”
Ledificazio

adiacenza al tessuto urbano esistente.

Parere Reglione approvazione

"It campus

porzione del territorio comunale racchiusa
da elemnenly fisici di notevole rilieve che

svolgono u

percettivo ¢he di barriera da e verso l'esterno.

Lareaéra
tracciato a

strada Padpna Superiore, E' caratterizzata
da una spidcata naturalita: ad una parte

nord-occid

naturali e dgricoli si contrappone la parte

meridional

del tessutd insediativo storico di Torri di
Quartesold, La zona mediana, specialmente

nel versan

reinterprefata secondo una logica del terziario

avanzato ¢
valore agy

ambientalg che della qualita insediativa che

sappiano s

territorio agricolo per scopi turistico-ricreativi,

didattici, 5

salvaguardia delle aziende agricole esistenti.”

Estratto d3
Art, 32 - Z{

i elaborati relativi alla delibera di controdeduzione.

nte, approveto e aggiornato can de-
di C.C.n.65 del 28/09/2010, riporta

lel perimetro una linea tratteggiata
imite di inedificabilita”.

ne dovra quindi essere pensata in

delle acque verdi occupa un’ampia

na funzione sia di margine fisico-

tchiusa tra il corso del Tesina, il
utostradale della Valdastico, la

entale dominata dagli spazi aperti

e caratterizzata dalla presenza

e orientale, é tipica veneta se

bn U'offerta di servizi ad elevata
unte, rispettoso sia del contesto

timolare una fruizione plurale al

,/7 v SO

cientifici, garantendo comunque (a %
Estratto Tavola 1:5000 de! Pianc Regolatore Generale

lle norme
ONE SOGGETTEA P UA.

In grafia di P.R.G. al 5000 sono indicati tutti gli ambiti soggetti obbligatariamente a PU.A. Nelle
tavole sigriificative al 2000 sono riportati i seguentf PU.A. periquali valgono le seguenti prescrizioni
integrative:
1. "CAMPUS DELLE ACQUE VERDI"
« Inguadramento territoriale
L'areaindividuata come "Campus delle Acque Verdi” occupa un'ampia porzione del territorio
comunale. racchiusa da elementi fisici di notevole rilievo, i quali svolgono sia funzione di
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margine fisico/percettiv
racchiuso tra it corso de
ed & delimitato a sud da

It "Campus delle Acque
parte nord-occidentale

meridionale caratterizz
organizzato attorno all's
residenziale consolidata

Zone a servizi di interes
It "Campus delle Acque

ferroviario della linea M

s Finalita di progetto
It "Campus delle Acque
riconoscimento degli el

miglioramento della co

di uno sviluppo sostenit
il sistema degli spazi ap
rete idrografica, consen

anonimo da periferia di
Il "Campus delle Acque

PT.R.C., sperimentandg

superando le tipologie i

Quartesolo in un'anonin

venela é reinterprefata
elevato valore aggiunto,
sappiano stimolare una

didattici, scientifici, gars

it "Campus delle Acque

del tracciato autostrada

['Intero ambito a ridoss

detrattore di qualita urh
Considerata la delicatez
conserva caratteristichs

architettonico esistente

disponibile all'edificazio

un pit razionale coeren

computabili a fini volur
tra la Ferrovia e lAutos]

volumetrici,
« Modalita di attuazio

Nell'ambito del "Campy

al quali é affidata la pro
del presente articolo.
La redazione dei Piani f
preliminare unitario e n)
non obbligatorio.

b che di barriera da e verso l'esterno. Il territorio oggetto d'intervento é
[ filume Tesina ad ovest, il tracciato autostradale della Valdastico a est,
{ sedime della Padana Superiore.

Verdi™ é caratterizzato da uno spiccato gradiente di naturalita: ad una
fominata dagli spazi aperti naturali e agricoll si contrappone la parte
ata dalla presenza del tessuto insediativo storico di Torri di Quartesolo,
lemento lineare della Padana Superiore, e atforniato dal tessuto edilizio
. La zona mediana, specialmente nel versante orientale, é occupata

se comune, tra le quali figura un laghetto per attivita di pesca sportiva.
Verdi” & segnato da elemento di cesura fisica e percettiva: il rilevato
jlano-Venezia.

Verdi” rafforza Uidentita territoriale di Torri di Quartesolo, a partire dal
smenti di valore locali e delle risorse presenti, in mode da contribuire al
mpetitivita complessiva dell’area vicentina. £ luogo di sperimentazione
ile, ricercato attraverso una ricucitura del tessuto urbano esistente con
erti, con le pre-esitenze storiche e con gli elementi di naturalita della
ando e valorizzande i caratteri di pregio, contrapposto ad uno sviluppo
prima cintura urbana.

Verdi” promuove Uidea del "Terzo Veneto” alla quale si ispira il nuovo
nuovi modi dell'abitare che sappiano guardare al futuro, anche
nsediative attuali e scongiurando lUipotes! di trasformare Torri di

ha periferia dell’hinterland vicentino. Al suo interno la ruralita tipica
secondo una logica del terziario avanzato, con Uofferta di servizi ad
rispettosi sia del contesto ambientale che della qualitd insediativa, che
fruizione plurale del territorio agricolo, per scopi turistico-ricreativi,
antendo comunque (a salvaguardia delle aziende agricole esistent!.
Verdi” cerca inoltre di mitigare glf effetti negativi indotti dalla presenza
le della Valdastico e da quello ferroviario che, tagliando trasversalmente
y di Torri capoluogo, si configura non solo come elemento di disturbo e
ana, ma determina una netta separazione degli spazi.

rza paesaggistica dell'area, in quanto trattasi di terriforio agricolo che

2 di ruralita tipiche dell’area di pianura e per la tutela del complesso
(Villa Slaviero], nella cartografia di piano, & indicata quale area

ne quella piti prossima al contesto edificato esistente al fine di garantire,
te sviluppe insediativa. Sono inoltre individuate le aree che, ancorché
etrici, sono da ritenere inedificabili. Viene individuata {'area, compresa
rada Valdastico, da considerare inedificabile, ma computabile a fini

he
s delle Acque Verdi” & obbligatoria la redazione di Piani Particolareggiati
gettazione urbanistica attuativa di dettaglic nel rispetto delle disposizioni

Particolaregygiati trova inquadramento in un progette urbanistico
elle risultanze di un concorso di idee. Il concorso di idee é opportuna ma

« il Comune promdove un concorso di idee ispirate alle finalitd di progetio precedentemente
elencate ed avente per tema la prefigurazione del "Campus delle Acque Verdi”;

e sulla base delle risultanze del concorso di idee, e della lettura preliminare dello stato

dei luoghi assunta quale riferimento di progetto per gli interventi, il Comune provvede alla
redazione di un progetto urbanistico preliminare unitario, la cuf redazione é supportata dagli
approfondimenti e datle idonee indagini specialistiche che si rendessero necessarie;

= il progetto urbani

tico preliminare unitario precisa e coordina la progettazione dei Piani

Particolareggiati previsti per | sequenti 3 ambiti:

pregio le esigenze
Lattuaziene di me

F

Ambito "Torri Capoluogo”, nel quale soddisfare mediante un intervento urbanistico df

i

nuova residenza e consentire l'insediamento di attivita commerciali,
anismi perequativi oltre a garantire un equa distribuzione di oneri

e diritti tra i propridtari coinvolti deve trasferire allAmministrazione aree e servizi.

Lidentificazione p

reliminare di zone di concentrazione delle volurmetrie deve garantire it

:

rispetto delle preesistenze di pregio storico- architettanico, e Uintegrazione dell'edificato con
il territorio agricold, indirizzando (a progettazione.
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Zonizza

rione come da planimetria allegata

c25

All'intenno del Piano Particolareggiate valgono | seguenti indici e parametri
Uf indice di utilizzazione fondiario 0.15 mg/mq

Aree di poncentrazione dell'edificato < 30% 5t

Aree dajcedere gratuitamente allAmministrazione > 50% St,

secondg i criteri perequativi accettati in sede di adozione del P.R.G. dai proprietari delle aree.

Le aree

di concentrazione dell'edificato individuate all'interno del Piano Particolareggiato

definiscono gli spazi in cui organizzare le possibilita edificatorie relative all'intero ambito.

Le aree

da cedere gratuitamente allAmministraziene individuate allinterno del Piano

Farticolareggiato definiscono gli spazi in cui organizzare nel rispetto delle preesistenze

ambien

tali e paesaggistiche, il verde pubblico o accessibile al pubblico, i servizi principali, le

attrezzgture peril tempo libero.

L e dest
- destin
- destin
comme
della L.

nazioni d'uso ammesse sono:

gzione prevalente residenza

gzioni compatibili pubblici e privati, artigianato di servizio, attivita

rciali fin conformita alla normativa Comunale per (a loro disciplina, approvata ai sensi

R. 15/04], autorimesse collettive, attrezzature pubbliche e di interesse generale

L'edificazlone dovra prevedere organismi edilizi dalle tipologie costruttive innovative e con
materiali ecocompatibili, con caratteristiche tecniche ad elevata efficienza energetica
e compatibilita ambientale. Le aree pubbliche dovranno essere realizzate con alta

funzion
Per tutt

alita tecnica efo sociale e gualita ambientale.
| gli interventi relativiai PR.1, PP.2, PP.3 vanno comungue rispettate le prescrizioni

contenute nei pareri regionali in materia di Valutazione di Incidenza Ambientale, Geologia e
Compatlibilita ldraulica, come da parere allegato alla D.G.R. 137 del 30.1.20G7.

Altre Z.

[.0.

Valgond le disposizioni di cui af relativi articoli delle Norme di Attuazione del PR.G.
Eventuali cotlegamenti viari potranno essere previsti in sede di formazione det P.£ (!

collega

mento eventuale tra la via Camisana e via Marconi dovra essere posizionato

esclusitamente ai margini della zona C2/5, seguendo, in aderenza, le Infrastrutture viarie

esisten
esisten

I lautostrada e ferrovia), evitandc la frammentazione del contesto paesaggistico rurale
e.

punto

I5 Piano di assetto del territorio

Estratto dalla Tavola 4_Trasformabilita

Descrizione degli obiettivi
ART13 - "ATO 1 Torri "(NORME
DI ATTUAZIONE]

Si confermanc i contenuti e le
disposizioni del PRG vigente
con la possibilita per il P

di modificare il perimetro e

le destinazioni degli ambiti
compresi nel perimetro del
Campus per meglio facititarne
l'attuazione e senza superare
le quantitd massime gia
indicate dal PRG. Per l'ambito
interessato dal contesto
figurativo di villa Slaviero

si applicano le disposizioni
dell/Articolo 31 delle presenti
norme.
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in sede di Pl dovra essere e
nell'ambito del contesto figi
*» allo studio di soluzioni |
prossimo alla villa e i cg
e alricorso, se possibile,
parziale della volumetr)

Estratto dalle norme
ART.27 - "Aree strutturali di
Contenuto

I PAT individua gli ambiti si
delimitare il perimetro dell’
Direttive

Le finalitd e | contenuti di ci.
Prescrizioni

Il Pi attiva gli ambiti definen
dovute a un migliore approf,

ffettuata una rivalutazione complessiva dell'edificazione prevista
irativo orientata:

pcalizzative e planivolumetriche volte a salvaguardare il contesto

' ViSivi piU importanti;

a forme di perequazione e/o credito edilizio per il trasfarimento anche
& al di fuori del contesto.

intervente”

grificativi del territorio comunale per il quale si ritiene opportuno
ambito interessato e le modalita di attuazione.

ascun ambifo sono descritti all/Articolo 12 delle presenti norme.

do il perimetro nei limiti massimi stabiliti dal PAT e con le variazion)
bndimento di scala. Tutti gli ambiti sono soggetti a strumento attuativo. Il

P! valuterd se definire {‘attugzione attraverso un accordo pubblico-privato e ['applicazione dei criteri

perequativi di cul all’Articold
ART.58 “Indirizzi e criteri pe

It Pl dovra prevedere di app
al Piani urbanistici attuativi

A fini perequativi, potranno
collegate ed idonee, in parti

Le aree cedute g seguito di
alle funzioni gia previste pe
caratteristiche delle aree:
= crediti edilizi
s gpere ad uso pubblico
= dotazioni urbanistiche
* ediliziz residenziale puf
La pereguazione viene quar
e dovra essere prevista n
interventi che valorizza
* dovranno essere valuta
riporta a titolo di riferim
» le aree confermate risp
e/o le destinazioni d usqg

* la quota perequativa no
trasformazione urbanis

ART.42 - "Accordi tra sogge
Contenuto

it Comune, nei timiti delle ¢
privati per assumere, nella

pubblico. Tali accordi sono |
discrezionale in atti di piani
Per la definizione e realizza
pubblico per le quali sia ric

Amministrazioni statali e al
accordi di programma al se
delle leggi sull'ordinamentd
Gli accordi ai sensi del prim
una scheda nermativa com

da apportare allo strumenty
attuazione e parametr! dim

58 delle presenti narme.
r U'applicazione della perequazione urbanistica”

icare Uistituto della perequazione urbanistica per l'attuazione di:
e o parti di essi;

comprendersi anche aree distinte e non contigue, ma funzionalmente
calare per quanto riguarda (a dotazione di servizi a scala territoriale.

perequazione 0 compensazione sono destinate ad accogliere, oltre
r'ambito e secondo le indicazioni del P! e compatibilmente con le

blica.

tificata dal P! nel rispetio dei seguenti criteri;

on solo per le aree agricole cggetto di trasformazione, ma a tutti gli

10 in mode significativo un'area o un edificio;

i lo stato di fatto e di diritto delle aree secondo 'articolazione che si
ento:

etto al PRG vigente [nel caso che il Pi intervenga modificando i parametri

).

n potra in ogni caso essere inferiore al 20% del plusvalore generato dalla
tica.

ti pubblici e privati”

bmpetenze di cui alla LR 11/2004, pud concludere accordi con soggetti
pianificazione, proposte di progetti ed iniziative di rilevante interesse
inalizzati alla determinazione di eventuali previsioni aventi contenuto
ficazione territoriale ed urbanistica.

zione di programmi d'intervento o di opere pubbliche o di interesse
hiesta ['azione integrata e coordinata di Comuni, Province, Regione

tri soggetti pubblici o privati, puc essere promossa la conclusione di
nsi dell'art. 34 del decreto legislative 18 Agoste 2000, n. 267 "Testo unico
degli enti locali” e successive modificazioni.

o comma dovranno contenere:

orendente la documentazione cartografica che espliciti le modificazioni
b urbanistico generale, corredata da specifiche norme tecniche di
ensionalf;

14
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una valutaz
ogni altra d
prefissati.

one della compatibilitd ambientale degli interventi;
pcumentazione tecnica utile per la valutazione della proposta rapportata agli obiettivi

L'approvaziane degli accordi tra enti pubblici e soggetti privati sono attuati attraverso le differenti
procedure greviste dagli artt. 6 e 7 della LR 11/2004, in relazione alla tipologia degli accordi.

Nell'ambito
edificatori e
s0ne previs
prevedere [

del procedimento di formazione del P, ¢ in caso di varianti, al fine di attribuire i diritti
gli oneri derivanti dalla realizzazione delle dotazioni territoriali sulle aree nelle quali

i interventi di nuova urbanizzazione o rigualificazione, lAmministrazione Comunale pud
attivazione di procedure ad evidenza pubblica, cui posscono partecipare | propriatari degli

immobili nanché gli operatori interessati, per valutare le proposte di intervento che risultino pid

idonee a so
PAT.
L'accordo d

ddisfare gli obiettivi e gli standard di qualitd urbana ed ecologico ambientale definiti dal

wvra essere formulato tenendo conto degli obiettivi e dei criter! definiti dal PAT, inoltre

dovra esserg coerente con i valori stabiliti nell’articolo precedente.

Direttive

It Pl pud prevedere per interventi di riqualificazione, l'acquisizicne da parte della Pubblica

Amministra
direttament]
concorso di

gione di immobili e/o di aree entro U'ambito da riqualificare, al fine di attuare
e interventi di trasformazione, sia attraverso propri investimenti che attivando il
operafori mediante forme pubbliche di consultazione.

Nelle aree soggette a trasformazione il Pl pud assegnare un indice edificatorio pi( elevato, qualora

{‘attuazione

degli interventi sia condizionata alla realizzazione di opere infrastrutturali definiti di

interesse pybblico e collettivo dallAmministrazione Comunale, fra cui anche interventi di edilizia
residenzialg pubblica, che comportino un rilevante maggiore onere per il scggetto attuatore.

Prescrizion

La integrale cessione a titolo gratuito delle aree e delle opere da destinare a standard di

urbanizzazi

bre primario e secondario costituisce comunque la condizione minima a carico dei

promotori [tvwero della parte attuatrice subentrante),

punto

6. Vincoli Soprintendenza dei Beni Architettonici e Paesaggistici
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punto 6. Sintesi dei vincoli

Tavola con sovrappesizione

I vincoli:
s Vincolo Paesaggisti

dei vincoli e delle tutele che ereditiamo dai piani dei punti precedenti

AT S SR
QUSRS
AN N
N NAVI e
R RTI
/!

g5

S

SV /
.!0‘@7 %

eSS
TSR
S

ro D.lgs 42/2004 - D.M. 22 giugno 1998, Vincolo Paesaggistico D.lgs

42/2004 - corsi d'adqua, Vincole Pagsaggistico D.lgs 42/2004 - zona boscata, Vincolo
monumentale D.lgs 42/2004, Siti di Interesse Comunitario [SIC), Centri Storici [PRG, art. 24

PTRC!
Contenuto
Sono beni paesaggistici
sensi del Decreto Legis
parte terza, art. 134,

sottaposti a vincolo quelli assoggettati a tutela diretta ed indiretta ai
ativo 22 gennaio 2004, n. 42 - Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio,

La Carta dei vinceli e dalla Pianificazione Territoriale evidenzia, a titolo ricognitivo, le aree
sottoposte a vincolo esgresso a seguite di dichiarazione di notevole interesse pubblico e quelle

vincolate ai sensi dell'a
Direttive
It Pl precisa la disciplin

rt. 142 del citato decreto legislativo.

b dei diversi contesti paesaggistici assoggettati a vincolo, in funzione dei

caratteri naturali e antrppici e delle reciproche interrelazioni, garantendone adeguata tutela e

valorizzazione.
in particolare il P defin

ra le trasformazioni compatibili con i valori paesaggistici, le azioni di

recupero e riqualificazione degli immobili e detle aree sottoposte a tutela, nonché gli interventi

di valorizzazione del pa
rispetto degli obiettivi s
It Pl integra lindividuaz

bsaggio, anche in relazione alle prospettive di sviluppo sostenibile, nel
pecifici definiti per ciascun ATO.
jone delle opere incongrue e gli elementi di degrado gia individuati dal

PAT, ne prescrive la demolizione e/o conformazione, secondo guanto previsto dagli indirizzi

specifici di ciascun ATO
Prescrizioni

Prima dell’approvazion
indicazioni della DGRY

delega ai comuni delle

20/08/1996).

> del PI gli interventi ammessi in aree vincolate dovranno rispettare le
h. 986 del 14/03/1996 - Atto di indirizzo e coordinamento relativi atla sub-
Funzioni concernenti la materia dei beni ambientali - [BURV n. 75 del

16
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Zong attenzione idraulica

Fonte di vincolo

- grea fluviale

E Azienda RIR

— cietrodotio

mmemewn  gasdottc

Fasce rispetto

gment intensivi

cimiteniale

yiaria

1 1 eletinodotti

R

m Amb{ti Parchi

Vincelo Pagsaggistico

FLLE R
* * corsi
pres 1

=

NuERA Ny
- -
= = Cenl
Sgravansld

d'acqua

zong bascate

ro storico

umentale

a 1 accqrdo

attuativo confermate

go s strumante attuativo

ermatg lotte non realizzato

fermato lotto realizzalo

. Vincolo Sismico C.P.C.M. n® 3274/200, DGR n.67, D.G.R.
n.71/2008 e netla D.G.R. n. 3308 del 4.11.2008, nel D.M. 159/2005,
nell' Ordinanza PCM. n. 3519/2006 e NTC/08

Contenuto

It Comune di Torri di Quartesolo rientra nella classe 3 della
nuova zonizzazione sismica. La Regione Veneto con Deliberazione
del Consiglio regionale n.67/2003 ha recepito la classificazione
sismica del territorio comunale stabilita con la citata ordinanza
n.3274/2003.

Per tale zona vale la DCR n® 47 del 3 dicembre 2003, la quale
prescrive che per “i comuni che ricadono nella zona 3 non sono
necessari né il deposito dei progetti, ai sensi della citata tegge n.
64/1974, né gli adempimenti successivi, fermo restande Uobbligo
di progettazione antisismica. A tal fine il progettista e tenuto ad
allegare al progetto lattestazione di aver tenuto conto che le
calcolazioni sono conformi alle normative sismiche vigenti”.

Con successiva DGR n.71/2008, la Regione Veneto ha preso

atto, tra l'altro, di quanto disposto della successiva ordinanza
n.3519/2006.

Con DGR n. 3308 del 4.11.2008 sono state approvate, in
applicazione delle nuove norme tecniche sulle castruzioni in
zona sismica, le indicazioni per (a redazione e la verifica della
pianificazione urbanistica. Infine con Decreto n. 9/2010 sono state
emanate le Linee guida relative ai PAT/PATI.

. Sito di importanza comunitaria (IT3220040 -~ Bosco di
Dueville] Direttive Europee 92/43/CEE Direttiva Habitat per le zone
SIC e la 79/40%9/CEE Direttiva "Uccelli” per le zone ZPS, al DPR
n.357, 8 settembre 1997, nonché alla deliberazione della Giunta
Regianale n. 3173 del 10/10/2004.

Contenuto

Si fa riferimento al successive Articolo 36.

. Ambiti naturalistici di livello regionale

Il PAT conferma le aree ad alta sensibilitd ambientale, individuate
nel PTRC, soggette alle disposizioni per la tutela'delle risorse
naturalistico-ambientali di cui all’art. 19 delle NTA del PTRC
stesso. In tali aree le azioni che devono essere proposte in sede di
stesura del Pl sono volte:

- alla tutela della risorsa idrica, promuovendo la creazione di
baschetti, siepi e fasce tampone da inserire nelle vicinanze dei
corsi d'acqua e nella rete idrografica afferente;

- alla tutela e valorizzazione delle formazioni vegetali esistenti, per
un aumento della biodiversita,

- alla realizzazione di percorsi ed itinerari naturalistici e
storico-culturali per il tempo libero, valorizzando le emergenze
naturalistiche ed architettoniche collegate.

. Aree a rischic idraulico e idrogeologico in riferimento al
PA/
Contenuto

i territorio del Comune di Torri di Quartesolo é compreso nel
Piano di Assetto Idrogeologico (PAl] dellAutorita di Bacino dei
Fiumi Isonzo, Tagliamento, Livenza, Piave, Brenta -Bacchiglione.

Il PAl [carta della pericolosita idraulica, tav 41 e 49/ individua
alcune aree allinterno del territorio comunale assegnando.ad esse
diversi gradi di pericolosita idraulica. Ad ogni grado di pericolosita
idraulica sono associate specifiche norne di salvaguardia inserite
tra le Norme Tecniche Attuative del PAl stesso. La Carta dei
Vincoli del PAT riporta con apposita grafia la perimetrazione delle
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aree individuate dal PA/
del PRC, sia rispettata !

secondo il diverso grado di pericolosita affinché, in sede di attuazione
a normativa del PAL

Piu precisamente, nel territorio comunale di Torri di Quartesolo sono presenti:
- due aree con pericologita elevata P3 lungo lalveo del fiume Tesina, sia in destra che in sinistra,

in corrispondenza dell'a

bitato di Torri di Quartesolo.

- tre aree con pericolosita media P2. Di queste, due sono situate anch’esse nel centro abitato
di Torri di Quartesclo, in posiziene periferica rispetto alle pit centrali aree P3 mentre la terza

interessa [‘abitato di Ma

rola per la porzione prospiciente al £ Tesina.

Gli alvei, le zone gelenalj e, in genere, le aree di pertinenza del F. Tesina e della Roggia Tribolo

sono individuate dal PA!

come “aree fluviali” ed anch'esse sottoposte a specifica normativa. Il

restante territorio e quasi interamente occupato da aree classificate a pericolosita moderata

{P1] e come “zone di att

snzione”, secondo la variante del PAl adottata con delibera n. 3 in data

09.11.2012 det Comitato Istituzionale dell/Autorita di bacina dei fiumi dellAlto Adriatico.
All'art. 5 della NTA del RAl sono definite "zone di attenzione: le porzioni di territorio ove vi sono

informazioni di possibili
pericolosita e che sono
di pericolosita awiene s
Prescrizioni

situazioni di dissesto a cui non & ancoera stata associata alcuna classe di
ndividuate in cartografia con apposita grafia. L'associazione delle classi
econdo le procedure di cui all’art. 6° delle NTAPAL .

Qgni intervento in attuazione diretta del PRC o di pianificazione urbanistica attuativa eseguito

nelle aree interessata d

2 pericolosita idraulica, [Aree P, P2, P3, aree fluviali e zone di

attenzionel dovra essere conforme alle Norme di Attuazione del PAl

Per e zone di attenzion
adottato ai sensi dell’ar
dissesto delle "zone di 4
compatibilita delle previ
secondo la procedura d

* ldrografia / Fasce d
Contenuto

2 s/ prescrive che in sede di redazione del Piano degli interventi (P!
.8 della L.R. 11/2004, it Comune provveda a valutare le condizioni di
ttenzione"” ricomprese entro “aree idonee a condizione™ verificando la
sioni urbanistiche in relazione alle condizioni di dissesto evidenziate
ell'art. § commma 4 delle NTA del PAl adottato.

rispetto

Nella tav 1 Carta dei Vincali e della pianificazione territoriale sono indicati i corsi d'acqua

infrastrutture che deter
o regionali: tale fascia @
recepimento di disposiz
Il Pl completa ed aggien
rispetto, prowedendo a
delle sequenti indicazio
Vi sono comprese le zon

minano una fascia di rispetto sulla base di norme di legge nazionali
riportata a titolo ricognitivo nelle tavole di Piano costitvendo mero
joni sovraordinate alle quali si rimanda.

na Il censimento delle opere e infrastrutture e delle relative fasce di
definire la specifica disciplina nel rispetto delle disposizioni di legge e
1.
e di tutela dei torrenti, canali, invasi naturali ed artificiali, anche a fini di

polizia idraulica e di tutgla dat rischio idraulico.

Direttive
I piano degli interventi
stesse contigue, distanz

Pi] pu¢ stabilire, limitatamente alle aree urbanizzate ed a quetle alle
e diverse da quelle previste dal comma 1, lettera g} detl'art. 41 della

LR 11/2004 e dal PAT tenuto conto degli allineament! esistenti nellambito dell'urbanizzazione
consolidata o di trasformnazione previsti dal PAT,

e  Corridoio TAY
Contenuto ;

Il PAT riporta a titolo indicativo lambito interessato dal progetto TAV. Tale ambito non

comporta particolari vin
dell'infrastruttura.

 Elettrodotti e Metan
Direttive
All'interno delle fasce d

coli per le aree interessate e sara definito nell'ambito del progetto

odotti/ Fasce di rispetto

i rispetto determinate dalle reti tecnologiche, il Pl provveders a

disciplinare gli interventi ammessi nel rispetto delle specifiche disposizioni di legge, anche
mediante previsioni di rezionalizzazione e ottimizzazione di quelle esistenti da concordare con gli

enti competenti.

¢ Cimiteri/ Fasce di fispetto

Direttive

All'interno del perimetrp di vincolo cimiteriale trova applicazione la disciptina di zona indicata

ti dall’art. 338 del testo unico delle leggi sanitarie approvato can regio

dal Pl, nei limiti precisa

18
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decreto

24 luglio 1934, n. 1265, come modificato dalla legge 166/02 e purché non sia arrecato

disturbg alla quiete del cimitero.

In merito a
29 maggio
Prevenzion

“I citat
da ultim
una dis
detlimp
i succe
di un in
della cg
degli el
preesis
It presy
esecuzl
letture

questo ultimo vincolo si ricorda la nota della Regione Veneto Protocollo n. 227689 del
2013, in cui la Direzione Urbanistica e Paesaggio in collaborazione con la Direzione
e risponde al Comune di Conco in merito allapplicazione dell'art.338 del TULLS,

b articolo 338 del RD 1265/1934 "Approvazione del testo unico delle leggi sanitarie”,
no modificato dalla L. 164/2002, stabilisce che i cimiteri devono essere collocati ad
anza di almeno 200 metri dal centro abitato; nel raggio di 200 metri dal perimetro
janto cimiteriale é vietato costruire nuovi edifici.

ssivo comma 5 stabilisce che per dare esecuzione ad un'opera pubblica o attuazione
tervento urbanistico “il consiglio comunale pud consnetire, previo parere favorevole
mpetente azienda sanitaria locale, la riduzione della zona di rispetto tenendo conto
ementi ambientali di pregio dell'area, autorizzande 'ampliamento di edifici esistent
tenti o la costruzione di nuovi edifici”.

pposto individuato dal citato comma 5, per la riduzione della zona di rispetto "per dare

e interpretazioni.”

one ad un'opera pubblica o allattuazione di un intervento urbanistice”) si presta a diverse
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punto 1. Descrizio

H campus delle acque verdi
elementi fisici di notevole ri
barriera da e verso l'esterng
nord-occidentale dagli spaz
presenza del tessuto insedi

ne del contesto

occupa un'ampia porzione del territorio comunale racchiusa da

ievo che svolgono una funzione sia di margine fisico-percettivo che di
. Nello specifico l'area denominata PP1 é caratterizzata nella parte
aperti naturali e agricoli mentre nella parte sud-orientale dalfa

ativo storico di Torri di Quartesolo.

punte 2. Descrizig

Documentazione fotografics

ne dell’area

Vedute in senso orario da:
- gutostrada Valdastico

- via Marconi nord

- via Marcoai sud

- via Camisana

- via Roma.

20
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Rilievo topografico

Eseguito su ing.

Quartesole da

- Area da ritieyo: 143.515,63 mg

- Perimetre d4

Individuazio

-~Areadacir: 1
- Perimetro da

arico del Comune di Torri di
Geometra Loris Bergamin

rillevo: 2.335,65 m

ne dell'area oggelto di accorde su ctr

5. 157,41 mq
ctr: 2.387,20 m
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Estratto catastale dell'area

- Fo.3 - m.17-185 [propriefari Slaviero Alessio, Armando, Maria e Pietra)

Fg.3-m 166-27 e Fg.11

Foglio 11°

0. 11m. 1627

Fg.3-m.1129-130-24 (proprietari Antonini Sergio e Rodighiero Marcellal

m.1627-1629-400 {proprietari Slaviero Claudio, Germang, Gianna, Giuseppe e Livio

etari Antonini Sergio e Rodighiero Marcellal

Fg.11 - m,184-187 [propijetari Fanten Natalia e Slaviero Pietro e Armanda/

22
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PARTE! Il Il progetto

ILpragetto g'intervento denominate “Campus delle Acque Verdi” trae arigine dal desiderio di
promuove goncretamente lidea del "Terzo Veneta” alla guale si ispira it nuova PT.R.C.

Terzo Venefo in questo caso significa sperimentare attraverso nuovi madi dell'abitare, che sappiano
quardare all futuro, avere una visan innovativa, caratterizzata da una forte coinvolgimento attive della
comunita ldcale, da una particolare attenzione alla gualita urbana e da una concreto impiego di
tecnologie yolte al risparmio e all efficienza energetica degli edifici.

Al'suo interna la ruralita tipica veneta & reinterpretata secondo una logica del terziario avanzato, con
lofferta di gervizi ad elevato valore aggiunto, rispettosi sia del contesto ambientale che della qualita
insediativa,|che sappiano stimolare una fruizione plurale del territorio agricolo, per scop! turistico-
ricreativi, didattici, scientifici, garantendo comungue la salvaguardia detle aziende agricole esistenti.
IL"Campus delle Acque Verdi” rafforza lidentita territoriale di Torri di Quartesolo, a partire dat
riconoscimento degli elementi di valore localj & delle risorse presenti, in modo da contribuire al
miglioramento della competitivitd complessiva dellarea vicentina. E lungo di sperimentazione di uno
sviluppo scstenibile, ricercato attraverse una ricucitura del tessuto urbano esistente con il sisterna
degli spazi aperti, con e pre-esistenze storiche e con gli elerenti di naturalita della rete idrografica,
conservandp e valerizzando i caratteri di pregio, contrapposta ad uno sviluppo anonimo da periferia
di prima cinftura urbana.

L "Campus felle Acque Verdi™ cerca inoltre di mitigare gli effett; negativi indotti dalla presenza del
tracciato autostradale della Valdastico e da quello ferroviaric che, tagliando trasversalmente linterc
ambito a ridosso di Torri capoluogo, si configura non solo come elemento di disturbo e detrattore di
gualita urbana, ma determina una netta separazione degli spazi.

puntofl. Concertazione degli obiettivi

Il progetto Masterplan del Campus delle Acque Verdi per larea in oggetto & stato elaborato in
concertazione con la proprietd privata. In questo contesto sono stati definiti: il perimetro dell'area,
gli ohiettivi progettuali, lipotesi di ripartizione per comparti, lo schema delle aree pubbliche.
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La realizzazione del pragetto riveste interesse pubblice in
quanta:

a.

Censente di completare il centro abitato di Torri
rafforzando la presenza residenziale, completando il
sistema degli spazi pubslici e offrende Uoppartunita di
incremenitare la rele commerciale esistente,
Contestualmente all'intervente residenziale potra
essere completato il sistema viabilistico del centro
con:

* Sistemaziene e messa in sicurezza dallincrocio
tra via Marconi e viz Roma con rotatoria:

¢ Realizzazione di una nuova strada di servizio alla
lottizzazione e di collegamento tra via Marconi
e via Camisana, in alternativa o a supporta
dell'attraversamento del centro;

* MNuava pista ciclabile da via Roma verso nord

* Nuova pista ciclabile di collegamento tra via
Marconi e via Camisana.

Contestualmente allintervento residenziale potra

essere completata |3 dotazione di spazi e opere

pubbliche del centro di Torri con;

* Cessione e realizzazione dell'area pubblica a
fianco della chiesa per ricavare un parcheggio e
und piazza;

* Acquisizione di un ambito destinato a parce
pubblico e a manifestazioni all aperto al centro di
Torri

24
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punto2. Dimensionamento e perequazione

Il rispetto della normativa urbanistica vigente e delle indicazioni contenute negli strument

urbanistici g

opra richiamati, ha portate a quantificare 'applicazione dell'art. 21 “Dimensionamento

insediativo ¢ dei servizi” del PAT come seque:
volume reglizzabile 80.009,00
abitanti teqrici Val/150 533,33
Mg/ab. teorico | Superficie [mq)
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA verde, parco e sport 3,5 1.866,67
OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA parcheggio 6 3.200,00
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIAistruzione 5 2.666,67
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA:
attrezzature di interesse comune 2.686,67
OPERE DI URBANIZZAZIONE SECONDARIA: verde, parco e spart 10 5.333.33
OPERE DI IRBANIZZAZIONE SECONDARIA: parcheggio 2 1.066,67
ART. 31 LR|11/04 verde, parco e spazi pubblici 1.600,00
ART. 32 LR|11/04 ‘o 10 5.333.33
TOTALE OPERE DI URBANIZZAZIONE 23.733,33

Lo schema progettuale del Masterplan allegato al presente accordo porta alla quantificazione degli
spazi pubblii come seque:

+ Parce plibblico
=  Bosco urbano

¢ Parcheg

Trattandosi
per straler Iy
quattro com
a. Compar
b. Cempar
c. Compar

mg 27.992
rmq 21.740

gio e spazio pubblico a ovest di villa Slaviero fino a via Marconi mg. 5.780

di un progetto impegnative ed esteso si prevede che l'intervente possa essere realizzato
nzionali. Lelaborato "2_comparti di attuazione e urbanizzazione secondaria” individua
parti principali:

to via Marconi sud

to via Marceni nord

a verso cimitero

d. Comparfoviz Camisana

Nella fase di
le condizioni
camparte ul

il valare dell
rmercato, pe

attuazione ogm Cornparto potra partire autonomamante purché siano rispettate
di cui all'accordo. Inoltre potranno essere individuati anche all'interno di un solo
eriori stralci attuativi, sempre che sia garantita la coerenza dell'intervento.

b aree cedute a titolo perequativo viene determinato con riferimento a vatori correnti di
aree agricole e per tipo di coltura - prato irriguo -, collocate in contesti urbani similari,

secondo la quantificazione sotto riportata:
Zona Agricgla

Tipo di coltyra €/mq
prato irrigud 11,3887
incrementa 1,5 17,08

Tale valore viene arrotondato a € 17,00 (diciassette/00 eura).
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PARTE IV.Elabarati grafici (allegato 1)

1_schema di assetto generale (masterplan)
2_compartidi attuazione e urbanizzazione secondaria
3_aree oggstio di perequazione urbanistica
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